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Eiksmarka Boligsameie

Innkalling til ordinaert Sameiermgte

Tid:  Onsdag 21. mars 2018 - KI19:00

Sted: Vellokalet pa Eiksmarka (ved biblioteket)
Niels Leuchs Vei 40, 1359 Eiksmarka

1. Konstituering
a) Valg av meteleder
b) Registrering av fremmaette
¢) Valg av referent
d) Valg av en til 8 medundertegne protokollen sammen med meoteleder
¢) Godkjenning av innkallingen og dagsorden

2. Styrets arsrapport 2017 med driftsrapport
Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskap for 2017 med revisjonsberetning og budsjett 2018.
Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2017 godkjennes.
Forslag til vedtak :Revisjonsberetningen ble referert og tatt til etterretning
Forslag til vedtak : Budsjettet for 2018 ble tatt til etterretning.

4. Styrehonorar for 2018.
Forslag til vedtak : Kr. 160.000,- til internfordeling i styret.

5. Sak fra Aud Bakke vedr. bruk av vaskeriene. (Se ogsa vedlegg)
Forslag til vedtak : Adgang til 4 benytte vaskeriene i nr 62 og nr 82 pé lerdager.

6. Sak fra styret vedr. renhold av trappene med oppstart 2019
Styret foreslar at renhold av trappene blir utfart av firma i stedet for at dette utfores av
beboerne. Styret kan informere om at denne kostnaden vil veere ca kr 85,- pr. leilighet pr.
mnd som inkluderer vasking hver 2. uke og stevsuging/skifte av matter hver uke.

7. Valg. (Hele styret er pa valg. Styreleder + 2 styremedlemmer + 3 varamedlemmer)
Vedlagt valgkomiteens innstilling

Styret i Eiksmarka Boligsameie
Baerum, mars 2018



Eiksmarka BOLIGSAMEIE

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2017

1.

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinzre sameiermeote har sameiets tillitsvalgte vaert folgende;

Leder: Skjalg Utheim

Styremedl.: Elin Reite og Hikon Hellerud
Varamedl.: Nina Bakstad, Odd Erik Husa og Eirun Endresen

Valg komité: Jarle Nesvig, Ivan Grastlie og Grethe Helmersen

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsforselen er i henhold til kontrakt utfert av Asker og Beerum Boligbyggelag
(ABBL). Sameiets revisor er KPMG AS, v/Asbjern Neaess,

. BYGNINGER OG FORSIKRINGER

Sameiet bestar av 144 eierseksjoner. Sameiets eiendom har gérdsnr.34, bruksnr.19 i
Bzrum kommune.

Forsikringer.
Sameiets eiendom er forsikret i IF Forsikring. Polisenummeret er SP897538.2.2

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelapet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved § gjenoppfere en ny bygning av samme standard og storrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL, fortrinnsvis til styreleder. Egenandelen ved

skade vil for tiden normalt utgjere kr. 6.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og lesere. Den enkelte sameier mé selv tegne
innboforsikring.

EIENDELER OG GJELD - OPPGAVEPLIKT TIL LIGNINGSKONTORET
Sameierne har ftt tilsendt oppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, formue og gjeld. Denne meldingen m4 tas vare pa og sjekkes
mot den ferdigutfylte selvangivelsen som kommer i april.

SALG/REFINANSIERING

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligsameie.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.



10.

11.

12.

REGNSKAPET FOR 2017
Regnskapet viser et overskudd pé kr 1384.501,- som foreslds overfert til egenkapitalen.
Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra:
o Vibrukte ca 150.000 mindre i lonn enn planlagt, dermed ble ogsd en del
malingsarbeider utsatt. Dirlig maleveer i giennomforingsperioden bidro 4l dette.
Vi brukte 109.000,- mer til el-oppvarming enn budsjettert,
¢ Resultatet ble 440.000,- bedre enn budsjettert.
* Hovedpumpe til kroner 100.000,- som var satt opp pd innkjep i 2017 ble ikke kjopt
inn og montert for i Januar 2018.

LONN / FORVALTNING / REVISJON
Av foretningsforerhonoraret utgjer 7477,- revisors godtgjerelse. Styret har mottatt kr
160.000,- i godgjerelse i samsvar med vedtak pa sameiermeate 2017.

FORTSATT DRIFT
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning av fortsatt drift. Etter styrets oppfatning er
det ingen tvil knyttet til boligsameiets evne til 4 kunne fortsette driften.

Den negative egenkapitalen skyldes tidligere drs rehabilitering og oppgraderinger, som
er finansiert via ldneopptak. Léneopptaket betales via felleskostnadene. Sameiets
néveerende nedbetalingsplan viser at ldnet vil bli innfridd i 2023. Sameiets egenkapital
Jorventes a bli positiv i 2022.

ARBEIDSMILJO
Sameiet har 2 ansatte ved drets slutt. Arbeidsmiljoet anses & veere ivaretatt.

STYREMOTER
Det er siden ordingrt sameiemate den 16. mars 2017 avholdt 11 styremeter, Det har vaert
behandlet ca 100 saker.

OVERDRAGELSER
Det er i perioden godkjent ca 12 overdragelser av leiligheter,

VEDLIKEHOLD/INNKJOP 2017

Vedlikehold/oppgraderinger:

Elektro: Mange nye lampe/lyspunkter montert.

Utvendig stikk pi flere av blokkene.

Oppgraderinger og vedlikehold av tavlerom 1 62,66,80,82 og 84. }
VVS: pumperom i reprise 2, radiatorer og blokk-kraner i 78, 80,82 og 84.
Miler til varmtvannsforbruk i reprise 2.

Byggning: Maling oppgang 84, vinduer i nr 58, 60, 80,82 og 76 og 84,
Ny sirkulasjonspumpe vaskeriet 1 82.

Rehabilitering av pipe i 76 og pipene i 60.

Kanalrens i de 6 blokkene som ikke ble tatt 12016.

Grentarealer: Se driftsrapport.



13.

14.

Innkjoap:
Parkmaskin, haytrykkspyler og annet verktay.

PLANLAGT VESENTLIG VEDLIKEHOLD,OPPGRADERING OG INNKJOP
for 2018:

® 6 ¢ & © & » ¢ * @

Malingsarbeider ma fortsette vinduer og grunnmurer
Reperasjon av vinduer ma fortsette.
Takrepereasjoner ma fortsette.

3-4 stk El-tavlerom ma oppgraderes.

Utearealer m4 oppgraderes noen plasser.

Noen piper ma rchabiliteres.

Kumme i 58 ma folges med.

Lyspunkter, brytere osv mé byttes.

3-5 stk radiatorer byttes.

Fér vi tilskudd til finansiering fra Barum Kommune til anlegning av 3-4
ladestasjoner vil styret falge dette opp med et slikt tiltak.

Innkjep av en ny vaskemaskin til hvert av vaskeriene.

KOMMENDE 5-ARS PERIODE 2019-2024:

Rehabilitering innvendige avlapsrar
Reperasjon vinduer
Takreparasjoner

El-tavierom (rehab)

Uteanlegg parkering ved 64
Rehabilitering av piper.

Finansiering av vedlikehold er planlagt gjennom felleskostnader.

Styret i Eiksmarka Boligsameie
2522018




DRIFTSRAPPORT 2017 - om drift og vedlikehold i sameiet.

Det har veert et mdl for styret d bruke eget mannskap til de aller fleste tiltak i EBS. Det har
ogsd veert et mal d ha en god flyt i driften.. I 2017 har vi hatt en stor produksjon ay tiltak og
vedlikehold, der vi har benytter mest mulig eget mannskap. Det som gjor EBS spesielt i
Jorhold til andre og nyere sameier er at vi disponerer forholdsvis store utearealer inkludert
Slere tekniske anlegg/bygningsdeler av eldre dato som skal drifies, pleies og vedlikeholdes.
Bygningsmassene er store og vedlikeholdsarbeidet blir derfor omfattende. Mye gjenstar
Jortsati, og vedlikeholdet ma rulleres. 1 grunn vil det alltid pagd, men kanskje med varierende
intensivitet, Vedlikeholdet omfatter ogsd 12 blokker, flere garasjer, boder og utstyrsrom.

1 tillegg til 2 vaskerier og 2 fyrrom. Fyrrommene sjekkes ofte i fyringssesongen, og seerlig ved
oppstart. Hundrevis av meter med veier, stier, terrengtrapper mm. skal ogsa vedlikeholdes,
broytes og stros i sesongen. Det er 12 tavierom og 12 pumperom som sjekkes jevnlig.
Generelt kan man si at jo eldre og ddrligere de tekniske anleggene er, desto ofiere ma disse
sfekkes og overvdkes.

Mye av roraniegget ligger nedgravd i bakken i lange strekk. Over tid gir dette svakheter som
lekkasjer, varmetap osv. Scerlig vedlikehold av gamle reranlegg utgjor en stor kostnad og
innhugg i budsjetier.

Grontarealer: Styret anser det nodvendig fortsatt & kunne ha en god «dynamikk», som gir
utearealene fornyelse og mangfold, inkludert ny beplanting der det trengs. Dette innebeerer
ogsa at driften former landskapet for G gi det bedre drifisvilkdr blant annet nok jord og
neering til onskede vekster. Resultat blir storre trivsel og et mer spennende bomiljo.

1) Vaktmestertjenesten (der EBS benvytter eget mannskap til drift, vedlikehold og
giennomfering av egne prosjekier)

1.1 Vaktmestertjenesten i sameiet bestdr av flere typer arbeidsoppgaver. Dette er blant annet
basis-drift og vedlikehold, maler-arbeider, reparasjoner, tre- og krattrydding, progjektstyring,
prosjektarbeider, oppfelging, koordinering, registreringsarbeid samt kontroll- og planarbeider.

1.2 Tendensen i sameiet er n3 at stadig flere oppgaver i EBS er blitt overfort til
vaktmestertjenesten (driften). Dette gjelder alt av maler-arbeider, men ogsi sterre andeler av
grontarealene/uteanleggene, og fra 2014 ogsé hekk-klipping.

1.3 Snerydding og streing lokalt utenfor blokkens inngangsomrade har ogsa blitt mer
omfattende for driften, ettersom mange av denne typen oppgaver fra tidligere var underlagt
ordensmannsordningen, og da under blokkenes eget ansvar (ordensmannsordningen fungerer
enda i noen fa blokker, men i praksis ofte begrenset til & forst og fremst sikre orden inne i
blokkene).

1.4 Nar viljen og holdninger til dugnad endres, mé slikt i stedet ressurs-settes gjennom en
pkning/endring av vaktmestertjenesten, om da ikke forfall skal fortsette og servicenivéet
reduseres ytterligere,



1.5 Bemanningen § 2017:

Ricardas Banevicius har fungert som deltidsansatt med nzrmere 100% stlllmg Det er
Ricardas som er broyteansvarlig selv om andre ogsé deltar. '

Ricardas har tilegnet seg flere ferdigheter de siste &rene, og fungerer pd mye av drifisarbeidet
hos oss. Han har deltatt pa béde personlefterkurs og kurs for arbeide 1 hayden, men ogsd
gjennomgdtt annen relevant opplanng,

Einar Gartd fungerer nd som ekstrahjelp og ensker 4 fortsette med rent spesifikke tekniske
oppgaver der han gjerne bistir med sin kompetanse knyttet til VVS-arbeider (radiatornettet) i
den grad han har kapasitet og helse til.

Ekstrahjelp Aksel Hellerud: Bisto i sommer med maler-arbeide og grentpleie.

Skjalg Utheim (driftsansvarlig/vaktmester 1). Det er Utheim som legger opp arbeidsplaner og
legger til rette for videre vedlikehold og drift. Utheim gjor innkjap, bestiller og forhandler om
eksterne varer/tjenester. Dreier det seg om storre avtaler styrebehandles dette.

Per Asbjorn Finneng: Har som frivillig dugnadsarbeider utfert mye strdlende arbeid pd
uteomradene i EBS og da spesielt kantstein i 76 og 82. Takk for innsatsen!

Alle henvendelser som angar drift, vedlikehold, reparasjoner og akutte forhold skal g
giennom Utheim, tif; 947 82 768. Mens klager pa driften/mannskap skal g4 gjennom styret
ved Elin Reite, tif: 982 08 864.

2) Broyting, streing og feiing

Broyting og streing har i 2017 veert foretatt av vaktmester. Det ble pd sameiermotet 2013
vedtatt en utvidelse av hindbreytingen ved at de tre starste gangstiene og terrengtrappene
skulle braytes og holdes sklisikre. Dette i tillegg til at nedgravde containere skal holde sne og
isfrie har ogsa bidratt til utvidelse av vaktmestertjenesten. -

Styret gnsker en hay standard bdde pd maskinbrayting, men ogsi manuell breyting som
foretas p4 mindre ferdselsérer, rundt blokkens inngangsmilje, terrengtrapper osv. Ikke bare
fordi man ensker en bra kvalitet pa tjenestene, men ogsé fordi HMS-forordninger gjor seg
gjeldende her. Likevel m4 alt balanseres mot ressursbruk og nytteverdi. Driften kan ikke
rydde og stra enhver sti i sameiet vinterstid. Selv de mest trafikkerte stiene klarer man heller
ikke holde perfekte til enhver tid.

3) Renovasjon

3.112013 ble det iverksatt en ny renovasjonsordning med nedgravde kontainere. Det er
egentlig god kapasitet i de fleste containere. Rett etter jul kan det likevel bli sterre mengder
avfall enn ellers. Ordningen fungerer bra, og det er lite rapporter om feil og avvik. I den grad
det har oppstitt overfylte containere har dette hatt sin rsak i manglende tomming fra
transporter og ikke underkapasitet i selve containeren. Feil-parkering som hindrer



transporter & temme har vaert et problem. Alle ber merke seg dette slik at den type
hendelser ikke gjentar seg.

Drifien sjekker regelmessig papir- og plastinntak for «forstoppelse», og vil minne om at det er
viktig at papir- og pappavfallet ikke henger seg opp ved inntaket, men at bruker forsikrer seg
om at det havner helt nede i containeren. Bruk gjerne spadeskaftet som finnes i nermeste
sandkasse om dette skulle skje, som et verktey for a frigjere papp som matte ha satt seg fast i
inntaket.

Er det snakk om store pappmengder eller store biter papp? Ver da snill 4 heller benytte andre
alternativer utenfor sameiet i stedet.

3.2 Ryddeaksjoner: Blokkene kan individuelt avtale en ryddedugnad og bestille henger til
bort- kjering av skrot. Beboerne ma laste opp i hengeren mens driften far hengeren kjert bort,
Spesialavfall kan da ikke kastes i hengeren men sorteres ut for seg til senere avhenting.

Driften arrangerer ogsa fellesdugnad for rydding av spesialavfall som maling, elektrovarer
osv. Dette skjer gjerne pa varen.

4) Varmeanlegget/varmepumper, behov og vedlikehold

4.1 Siste ars fyringssesong har vaert preget av moderate temperaturer men alikevel litt kaldere
en 2016. Det nye bergvarmeanlegget (varmepumpeanlegget) ble satt i drift i slutten av
oktober 2013. Etter & ha veert i virksomhet i hele 4 4r kan vi si at selve pumpene og
bergvarmen er en suksess. Vi sparer drlig neermere 1,000.000 kilowatt timer. Dette er en
halvering mot tidligere 4rs energiforbruk. Til tross for dette fikk vi langt fra halvert
kostnadene til strom, og dette var skuffende. Det storste kostnadsproblemet ligger ikke pd
produsentnivd, men hos leverander for fastlinje og transportkostnader pd el-kraften. Her er vi
underlagt og prisgitt Hafslunds tariffer som eneste tilbyder. Det har de siste tre drene blitt
benyttet en sékalt «prioritert tariffs mot tidligere rs tariff for utkoblingsbar strem (der
strommen kuttes om linjene nermer seg belastnings-grensen).

4.2 Svakheter pa anlegget: Selve distribusjonsnettet, radiatorene, gamle pumper, gammel
automatikk osv. ber tilpasses det nye anlegget og dagens standard for slike anlegg. Dette betyr
at svake deler ogsa bar skiftes ut for & f3 anlegget til 4 virke optimalt. Det ligger altsi fortsatt
en del forbedringspotensial i anlegget selv om vi har utbedret mye i 2017.

4.3 12017 byttet vi ut shuntventiler i 76,78 80,82 og 84 og koblet ogsa fra [okalstyringen.
Dette ble gjort for & hindre at komponenter man egentlig ikke trenger skulle skape feil pd
anlegget eller problemer med innjusteringer. Det ble samtidig montert inn ny blokk-
strupeventiler til disse blokkene i reprise 2 for senere & kunne innregulere anlegget bedre.
Dette gjores for senere 4 sikre en rettferdig og mer jevn varmefordeling mellom blokkene.

4.4 Det ble i 2017 montert noen nye radiatorer der det har vart nadvendig.

4.5 Noen leiligheter sliter fortsatt litt med for lite varmeavgivelse fra sin radiator. Generelt er
det dessverre et faktum at de aller fleste av vAre radiatorer er fra byggedret og dermed over 60
ar gamle. Om man behandler radiatorvannet for 8 hindre sedimenteringer inne i rer og



radiatorer, kan de vare en stund til. Siste &r har man montert diverse filtre for 4 rette pi
problemet, men uansett kan det kan fortsatt vaere nodvendig 4 rense de verste radiatorene
individuelt. Filtre som er montert skiller ut mikrobobler, og reduserer oksygen i anlegget for 4
hindre rustdannelser. Det skiller ogsa ut metalliske partikler (jernforbindelser) for &
redusere/hindre sedimentering og tilgroing i rer og radiatorer. Filtrene som er montert klarer
nok ikke & reparere radiatorer som allerede har fatt darlig giennomstremning, Disse m4 enten
renses med kjemikalier, trykk-spyles eller skiftes for raskest rehabilitering. Det kan avhjelpe
noe med heyere pumpetrykk og rens av ventil om problemet er i ventilen. Planen er ogsé & fa
byttet alle de gamle radiatorene samt gamle tilforselsror til disse innen 10-12 ar, Tiltaket er
sveert kostbart og ligger i utkastet til ny vedlikeholdsplan. '

5) Rorteknisk vedlikehold og oppgraderinger

5.1 Beboerne er selv ansvarlige for vedlikehold av VVS-installasjonene i sin leilighet. Det er
stort sett bare radiator-anlegget og fellesledninger (vertikal avlapsstamme og hovedledninger
varmt og kaldt vann) som sameiet star inne for.

5.2 Styret legger ikke skjul pé at det er en del rertekniske utfordringer for sameierne. Spesielt
kjokken- og slukavlep har vist seg problematiske. A std 4 rore med en tynn stakefjzr og/eller
helle i noe lesemiddel (bruk Mudin!) gir ofte bare en kortvarig losning, Beste metode er & &
heytrykksspylt avlepet, da blir det rent som nytt. For evrig ligger det i skisse til ny
vedlikeholdsplan 8 gjennom rense hele anlegget, samt foreta rerfornying fra ar 2020,

5.3 Det er de siste arene skiftet noen frostsikre utekraner. Det gjores oppmerksom pé at disse
ikke skal skrues hardt igjen. Det vil renne ut av kranen etter stenging pga.
frostsikringsfunksjonen, Noe avhengig av ekonomien tas det sikte pa bytte til flere frostsikre
utekraner i 2018.

5.4 Det ble i 2017 skiftet blokkraner/hoved-stoppekran inne i blokka i hele reprise 2 s nd er
det bare nye blokkraner i hele reprise 2.

5.6 Ved kaldtvannsinntaket i Eiksveien 70 ble det i 2016 montert et filter som skal sile ut
grums som kommer fra kommunens nett slik at det ikke oppstar unedvendige problemer hos
beboerne rundt detie.

5.7 Vannmaler ble montert pa varmt forbruksvann p4 produksjonssted i Eiksveien 78 pa
samme méten som det ble gjort i nr 70 4ret for. Dette fordi man raskest mulig kan avslore
lekkasje pd anlegget slik at unedige kostnader heretter unngés ved en eventuell lekkasje.
Varmtvann pd avveier kan bli svart dyrt.

5.9 Det har blitt renset kummer i E.58 og kloakkrer fra E.84 og utover til kommunalt nett mot
Rideveien. Videoinspeskjoner i ror og kummer har avdekket at man fortsatt i reprise 2 kan
bruke de gamle rorene og kummene noen Ar til for utskifting mé skje. Derimot er det slik at
rersystemet for kloakk og kaltdvann i reprise 1, mellom blokkene i 58-70-60 ber folges med
pa, og planlegging av oppgraving og utskiftinger bor gjares innen nermeste 5-10 ar.
Inspeskjoner ma dessuten falges opp jevalig inntil dette systemet er skiftet ut.



6) Byggteknisk vedlikehold

6.2 Maler-arbeider: Alle trappegangene 1 EBS er nd oppmalt og vinduer i 1. etasjene og
kjellervinduer ble oppmalt, Alle vinduene i nr 58 og 60 et nd malt og det ble benyttet lift til
dette. Planen var & ta flere blokker men dérlig ver i gjennomforingsperioden hindret dette.
Det gjenstér en god del utvendige maler-arbeider pé vinduene. Dette blir et satsningsomrade i
2018 og det skal ogsd benyttes lift til jobben.

6.3. En leilighet har fatt utfert malerarbeide som faslge av tidligere fuktskade gjennom
tak/pipegjennomfering,

6.3 Vedlikehold av vinduer: Vindusarbeider vil kreve en del ressurser fremover. Det ble i
2014 kjopt inn bade bunnstokker, glasslister og 46 nye vindusrammer. Det ble i januar 2016
ogsd kjept inn flere rammer til reprise 2. Det ble 1 2017 utfert flere reparasjoner og
utskiftninger med eget mannskap. Reparasjoner av vinduer skjer i snekkerverkstedet i
Eiksveien 60. S& vidt driften og styret er kjent med er de verste vinduene nd reparert, og
situasjonen er oversiktlig og under kontroll. Fortsatt vil det nok gjensté vindusreparasjoner,
men antallet har gitt betydelig ned. Styret oppfordrer derfor sameiere fortsatt til § melde inn
dérlige vinduer. Man regner med at reparasjonsarbeider vil fortsette noen r fremover, men at
mengden av arbeidet vil bli redusert etter hvert som man fortsetter 4 utbedre de dérligste
vinduene. Allikevel inntar alderen ogsé vinduene som helhet, og en dag ber alle skiftes. Inntil
videre strekker man levetiden pd vinduene inntil det ikke lenger er lonnsomt & reparere disse.

6.4 Tak, taktettinger -pipe og -takarbeider: Taktettinger og fuktmélinger er blitt et
satsningsomréde i EBS. I 2017 ble utbedringer utfort av Barum blikk i nr 60 og 76. I nr 60
gikk man over hele taket og byttet gammelt blikk mot nytt samt at stein/betong plater over
pipe ble dekket pa en bedre méte.

En del takspiker har ogsa blitt byttet ut med takskruer. I or. 60, 62, 64, 66, 68, 76 og 82 har nd
alle takspiker blitt erstattet med pakningsskruer med litt kraftigere dimensjoner. Tiltaket ser ut
til & ha hjulpet mye. Arbeidet ma alisé fortsette til hele EBS er gjennomarbeidet. Videre
oppfordres alle sameiere/beboere til & sjekke sine loftboder regelmessig (gjerne etter mye
nedber) og melde inn eventuelle lekkasjer til driftsansvarlig. Det er ogsd utfert annet tak-
arbeide, som f.eks. bytte av pakningsmasser/tettemasser rundt gjennomforing til tak. Flere
takvinduer har blitt rehabilitert.

6.5 Elektroarbeider: Flere nye lamper ble montert pd fellesarealene i EBS, En del
utestikkontakter ble ogsé montert. Tavlerommet i 62,66, 80,82 og 84 ble rehabilitert. Gamle
skrusikringer og komponenter ble byttet ut med nyere automater som ogsi inkluderte
jordfeilbrytere. Bedre avdekninger gjorde ogsa tavlen mer brukervennlig og sikrere. 1
forbindelse med elektroarbeider er det ogsi rettet opp i flere feil pd anlegget. Oppgradering
var npdvendig 4 fa gjort bade av sikkerhetsmessige grunner og for nedvendig klargjering av
ladeanlegg til el-biler som ber prioriteres om man skal holde tritt med utviklingen i samfunnet
og nye lover inkludert eierseksjonslov. Alle plasser vi graver mellom blokk og parkering



prover vi 4 anlegge trekke-rer slik at vi senere kan anlegge kabler i disse, ogsé kabler til el-
billading.

7. Utearealer/Grontarealer og «anleggsteknisk virksomhet»

7.1 Tre-felling, kratt, beskjeeringer og skogrydding:
Det ble felt relativt fa treer i 2017, men til gjengjeld ble mange busker og mye kratt ryddet bort
og fiernet. Det aller meste av dette ble utfart av drifisteamet.

7.2 Pifylling av vekstjord; tilrettelegging for flyt i gressklippinger og utjamning av
landskaper, samt for bedre vekstvilkar for planter: |

Det ble fylt pd med ca. 80 tonn vekstjord etter anbefaling fra hagearkitekt. Det gikk ogsid med
en del stedlige masser som underlag og utjevning av landskapet.

7.3 Bark-legging: Det ble innkjept et henger lass med bark som ble spredt rundt om til dekke
over jordbunn ved hekker og bed.

Grent vedlikehold:

Det har ogsa vert plantet mye nytt og forsjellig. Sa og si alle biokkene har fétt tilfort nye
planter. Flere sameiere har ogsd spandert planter av egen lomme. Det har vert inspirerende av
styret & oppleve engasjementet for utemiljeet som var i sommer.

Gode priser pé planter gjorde mulig en storsatsning i ar. Styret legger derfor opp til langt
mindre aktivitet for planting til neste ar, men plenforbedringsprogrammet ma fortsette.
Landskapet ma flere plasser formes pa bedre méate for enklere drifting saerlig for
maskinklipping og for & unngd 4 ha for mange steder der mye ugress kan vokse. Men ogs for
at ny vegetasjon kan vokse og trives bedre. Driften mé flyte godt spesielt ndr den ogsé
etterhvert har overtatt mye av det som tidligere ble utfort pd dugnad av beboere.

Totalt ble det plantet neermere 100 stk. trzr, busker, stauder og andre vekster i tilegg til &
anlegge ca. 500 m2 plen. Det gikk ogsd med 80 tonn jord og 10 tonn fyllmasse for utbedring
av plener og landskap. Noe av det som ble plantet eller anlagt pd de forskjellige stedene:

Fellesarealer ved traktorgarasje: Duftsjasmin og rhododendron.

E.60: Rhododendron

E.62: Rhododendron og magnolia.

E.64: Plenutbedringer.

E.66: Plenutbedring, utbedring av skrining, planting av syriner.

E.68: Beplantinger: Flere rhodondendron, klatreroser klematis og magnolia, kanten mot 66
blodplomme,

E.70: Anlegging av nytt granittbed, plenutbedring, planting av flere rhododendron

E.76: Fatt nye utemebler. Finneng har utvidet hekken med flere blankmispler. Han har ogsa
plantet flere rhododendron, roser, syrin og en furu.

E.78: Jenny Hendset har ogs vaert aktiv og plantet ny hekk, blodplomme, flere
rhododendroner, eviggronne krypmispler og kryptujaer. Det er ogsa plantet fager- busk og
magnolia.

E.80: Plenutbedring og 3 stk roser,

E.82: Tuja hekk, hemlock, gran, furu, syrin, fagerbusk og rhododendron, roser, stokkroser og
mange flere planter som stedets ildsjel Gerd Nordby har serget for. Videre har Finneng anlagt
granitt-bed og kantsten. Driften har fjernet kvist og ryddet omradet, fjerning av komposthaug,



gammal granhekk. Det gikk med 30 tonn jord til plenforbedring i 82 og den nye plenen ble
heller ikke sa verst.
E.84: Rhododendron, rydding av busker og kratt,

Inngangspartiene: Renhold vg blomster.
“Inngangsmatte-prosjektet” - Skrape, borste og torke. Hva innebzrer dette?

Som et forsok pa & forseke redusere arbeidet og kostnader med renholdet av trappegangene
har man gjennomfort et proveprosjekt i noen av blokkene. Alle innganger har skraperist og
det er bra for alle om denne kan benyttes mer aktivt pd dager med sne og slaps. I tilegg har
styret kjopt inn noen heykvalitets borstematter for flere av inngangene plassert pa utsiden av
dera. Pa innsiden bruker man gjerne tarkematter av bra kvalitet.

Systemet blir da at man 1) skraper av fottene pa metallristen, 2) berster skoene pa
berstematten og 3) terker av fotoyet pa torkemattene. I de blokkene dette har veert utprovd
aktivt har man oppnéadd gode resultater og en betydelig reduksjon av behovet for renhold
videre opp trappegangene, Reduserer man vaskingen til annenhver uke ber man alikevel
stovsuge eller rense tarke-mattene ukentlig,

Det har vart kommet forslag om 3 “freshe” opp inngangsmiljeet med blomster. Det ble derfor
som et preveprosjekt montert hengende ampler men ogsi satt ut store potter med blomster i 2-
3 av blokkene for 4 se hvordan dette blir motatt. Faller tiltaket i smak ber dette systemsettes
videre, og ivaretas med vanning og pleie.

Nye skilter: Som et forslag fra miljoutvalget i 2013 ble det vedtatt & modemisere sameiet
med nye informasjonstavler. Nye skilt er designet og ankommet, og monteres ndr driften far
anledning. De nye skiltene vil vare litt sterre og noe mer fremtrendende. Det vil da vare
enklere for bdde gjester, servicefolk og nedetater & kunne orientere seg raskt pé stedet og
siledes et godt hms-tiltak for EBS.

7.8 Elbil-parkering: Det folger i tiden og ny eierseksjonslov at man ma tilrettelegge for
fremtidige elbiler. Alt tyder pé at dette blir fremtidens bilkonsept. Oslo kommune legger ogsa
opp til at det blir biler som ikke forurenser i sentrumsnare strek, og det ser ut til at de andre
storbyene folger pd. For EBS sin del betyr dette at styret og driften folger opp med passende
tilrettelegging. I farste rekke betyr det at ndr man har anleggsmaskiner pd omréder som driver
gravearbeid s& passer man pa 4 fA lagt ror til kabler der det er hensiktsmessig disse..

7.9 Garusjeanlegget: Driften har ogsé bistatt garasjelaget med rydding rundt garasjene. Som
kompensasjon fikk EBS overfert 10.000,- kroner for oppdraget, :

7.10 Kantstein: Per-Asbjorn Finneng monterte kantstein ved blomsterbed i 82. Det ble ogsd
kjeopt inn granittstein til blomsterbed i nr 70 men driften fikk ikke tid til gjennomfaringen.

8) Vaskeriene

8.1 P4 sameiermetet i 2015 ble sameierne enige om at vaskeriene skulle oppgraderes og
driftes etter selvkostprinsippet. For begge vaskeriene gjaldt det at man faset ut de gamle



myntapparatene, som i praksis ikke tilforte vaskeriene inntekter, men heller merkostnader 1
form av vaktmestertid til administrasjon og reparasjon.

8.2 Ny ordning for bruk og betaling: Det ble i august/september 2015 etablert en
abonnementsordning med tilgang til vaskeriet giennom elektronisk nekkel. Prisen for & 3
tilgang til vaskemaskinene er 950,- pr &r. Avtaler tegnes heretter for et &r av gangen, og da
gjerne 1 september. Navn pd faste brukere blir sldtt opp utenfor vaskerider og brukergruppen
bestdr av ca. 12-15 stk. for hvert av vaskeriene.

8.3 Evaluering: De fleste virker godt forngyd med den nye ordningen etter gjennomkjering og
opplering. Man har mer oversikt om hvem som bruker vaskeriet, og vaskeriet synes derfor
mer oversiktlig. Det er nd feerre brukerfeil. Ved at vaskeriet holdes 18st har man altsi mer
kontroll. Tilkalling for reparagjon av feil koster verdifull tid for driften og man bruker ekstern
hjelp for 8 rette slike feil. Disse koster gjerne 3 til 4 tusen kroner (nesten prisen pi ny maskin
for privat husholdning).

8.5 Terkelesningene

I terkerommet i nr. 62 benytter man et aggregat som prosessbehandler luften gjennom
kondensavfukting. Aggregatet bruker gjerne mellom 5 og 10 kilowatt gjennom denne
tarkeprosessen, Fukt skilles her ut i sluket som vann,

For torkerommet i nr. 82 gjelder et annet og mer moderne prinsipp: Adsorpsjons-avfukting.
Aggregatet her bruker 0,5 til 2 kilo-watt. Den prosessbehandler luften med en roterende
litium-gel-plate som tar opp og avgir fukt pa sin runde. Sammen med vifter og varme trekker
man ut fukt av prosessluften, sender den ut av rommet og bytter da luften med torrere inn-
luft. Vinterstid bruker man noe ekstra varme fra bergvarmen, mens man pd sommerstid mé ha
litt ekstra el-kraft for & opprettholde 28 grader i rommet.

8.6 Kostnader og inntekter for vaskeriene i 2017:

Kostnader: Det antas & ha vert brukt ca. 10.000,-
Inntekter: ca. 32.724.-

Estimert resultat: ca. 22,724.-

Malsetning: Over en tidrsperiode vil vaskeriet gd i «null». Det vil si inntekter og
utgifter vil utievne see. Vaskeriet driftes altsa etter selvkostorinsiopoet.

9) Forsikring

9.1 Styret minner om ut beboerne er selv ansvarlige for 4 holde det interne vann- 0og
avlppssystemet i leiligheten i forsvarlig stund. Spesiell oppmerksomhet i forbindelse med
slangekoplinger; husk at bade slanger og pakninger brytes ned etter hvert og ma byttes ut.
Sluk mA dessuten renses og etterses minst en gang pr. ar.




Sameiets forsikring dekker ikke automatisk skader forirsaket av tette aviop eller
sprukne slanger/pakninger. Ved rerleggerarbeider i leiligheten m det pipekes at bestilleren
av arbeidet stdr ansvarlig ovenfor 3. part, dvs. naboer og huseier (EBS).

9.2 Det har i 2017 ikke veert forsikringsskade som er meldt inn og medfort skade-erstatning.
Ved at beboerne sammen med styret bruker fere-var-prinsippet ved & vare oppmerksomme,
og ved 4 treffe passende vedlikeholdstiltak ifm. elektriske anlegg og vvs-anlegg klarer vi 8
holde skadetallene nede. Alle tekniske anlegg ma etterses og tiltak ma treffes nér behovet er
der. Lave skadetall gir grunnlag for lav forsikringspremie. Og styret bruker lav skadestatistikk
som et grunnlag i forhandlinger for & oppnd lavest mulig forsikringspremie der man heller
ikke gar pa akkord med vilkdrene. A stotte seg til forsikringen for & spare vedlikeholds-kroner
er darlig politikk i lengden og kan ligne pd gambling. P4 sikt vil slikt sl& kraftig tilbake, noe
man kan se hos andre boligselskap som har prevd pi dette.

9.3 Skal man kasse inn rorledninger pd bad eller andre steder ber inspeksjonsluker monteres,
og senere ogsd benyttes forebyggende ved at man 8pner disse for regelmessig & sjekke
tilstand, men ogsé for man ved lekkasje kan finne skadested raskt.

9.4 Bygningene er i dag forsikret hos If med polisenummer; SP897538.2.2.

10)  Trafikk og parkering

10.1  Kjoring utenfor veibane, forebyggende tiltak.
Det har i 2017 vzert lite kjering utenfor veibane. De iverksatte tiltakene ser derfor ut til 4 ha
hjulpet.

10.2 Feilparkeringer (inkludert tyvparkeringer).

Det er registrert noen tyvparkeringer i EBS, Det ble i september 2015 inngétt avtale med Oslo
kranbilservice om borttauing av ulovlig parkerte biler. Det er ogséd montert nye skilt som
ivaretar den juridiske biten for 4 kunne fjerne biler som ikke har tillatelse til parkering pd virt
omrade. Det er styret ved driftsansvarlig som rekvirerer borttauing, gjerne etter tips fra
sameiere som har observert tvilsom parkering fra nabosameier efc.

Hva med parkering for gjester til EBS?

- Langtidsgjester (besokende tre dager eller mer) ber skrive lapp om hvem de besaker 1 EBS
og notere sitt telefonnummer pd denne som de legger i frontruten. Alternativt kan de sende
SMS til driftsansvarlig der reg-nummer og planlagt parkeringsperiode fremkommer. Etter
hvert vil styret vurdere 3 utstyre leilighetene med «oblat og evt. gjesteoblaty. Men behovet md
uansett sjekkes ut forst,

Bruker av bil, men med eier registrert utenfor EBS:

Bor du i EBS men bruker bil der eieren har adresse som er registrert utenfor EBS m4 dette
meldes driftsansvarlig for at unedvendig borttauing kan unngas. Ved borttauing av
feilparkerte biler sjekkes ofte bilens eierskap og eiers registrerte adresse for borttauing finner
sted.



12)  Skadedyr: Rotter, fugler pd loft og forebygging av veggedyr

12.1 Rotter: Det ble i farste halvdel av 2014 rapportert inn flere observasjoner av rotter. Det
er satt ut dte-stasjoner ved de aller fleste blokkene, og det er ogsa kjopt inn betydelige
mengder 3te til disse. Matingen med bruk av &te (gift) har fortsatt i 2017 og det ser ut som om
rotteproblemet er redusert kraftig, men det er fortsatt rotter pd omréadet. Vedlikeholdet av éte-
stasjonene m4 fortsette i 2018. Styret henstiller ogsé de som mater sméfugler om & vise
varsomhet ved 4 serge for at fuglematen ikke havner pd bakken og blir mat til rotter i stedet.

Var oppmerksom pa at rotter kan krype opp fra toalettet. Det ble i 2016 skade pé bad og
gjennomfert tiltak som desinfeksjon og spesialrengjering. Vi tror problemet er minkende
ettersom nye ror er montert for store deler av sameiet. Er du bortreist i lengre perioder sorg
for & ha do lokket pa og 0gsd gjerne noe oppé do-lokket som har litt tyngde.

12.2 Veggdyr: Problemet med veggedyr aker i Norge og sameiere i EBS er et reiseglad folk.
Styret oppfordrer beboerne i EBS til 8 vaere kresne ved valg av oppholdssted i utlandet, samt &
sjekke koffertene for «blindpassasjerer» som veggedyr.

NB! Kjeoper sameierne brukte mebler som sofa, seng eller stol - sjekk slike mebler naye forst
for veggedyr. Er et moblement infisert kan det bli en dyr og ubehagelig affere & rense hele
leiligheten etterpa,

12.3 Kaja pé loftet. Reirbygging pa takene. Kaja - en krikefugl - invaderer noen tak og lofts-
arealer. Problemet har vart at om vi forseker stenge en blokk, si flytter disse til en annen.
Driften fortsetter arbeidet med & motvirke dette 1 2018.

12.4 Moll: Det har vaert meldt inn problem med mall i en av leilighetene. Beboere ber derfor
jevnlig sjekke skap/skuffer for 4 tidlig kunne oppdage og begrense problemet.

Eiksmarka 25.2 2018
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Skjalg V. Utheim
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2017-12 2016-12 2017 2018

Inntekter
Felleskostnader 1 5559 296 5244 432 5 559 005 5781365
Annen driftsinntekt 2 408 876 414 514 391 000 401 000
Sum driftsinntekter 5968 172 5 658 946 5950 005 6 182 365
Utgifter
Lennskostnad 3 965 879 1035 312 1130 596 1130 596
Annen driftskostnad 4 2701812 2426 104 2 596 908 2 801 300
Vedlikehold, innkjep 5 736 423 847 913 610 000 910 000
Pakostninger,rehab,investering 6 0 2 133 547 500 000 300 000
Arets avskrivninger arbeidsmaskiner 10 2045 0 12 500 12 500
Avrets avskrivninger driftslesere, inventar 11 21883 21883 0 0
Sum driftskostnader 4 428 041 6 464 759 4 850 004 5154 396
Driftsresultat far finansposter 1540 131 -805 813 1 100 001 1027 969
Finansielle poster
Finansinntekt 7 5335 8 569 10 000 10 000
Finanskostnad 8 160 965 181 692 170 000 170 000
Sum finansposter -155 630 -173123 -160 000 -160 000
Arsresultat 1384 501 -978 936 940 001 867 969
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o Balanse EIKSMARKA BOLIGSAMEIE, 2017

Note Balanse Balanse

2017-12 2016-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Bygninger/tomter 9 1 340 000 1 340 000
Garasjer 110 300 110 300
Arbeidsmaskiner 10 120 638 0
Driftsigs@re, inventar, verktay, kontor ol 11 34 262 56 145
Sum varige driftsmidler 1 605 200 1 506 445
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidier 1 605 500 1506 745
Omigpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 23 967 37 101
Sum fordringer 23 967 37101
Bankinnskudd, kasse o. 12 1027 813 638 791
Sum omlgpsmidler 1051780 675 892
Sum eiendeler 2657 280 2 182 636
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~ Balanse EIKSMARKA BOLIGSAMEIE, 2017

Note Balanse Balanse
201712 2016-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap 13 -2 754 359 -4 138 859
Sum egenkapital -2 754 359 -4 138 859
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 14,16 4912 947 5 820 991
Sum langsiktig gjeld 4912 947 5 820 991
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 165 298 137 458
Forskudd felleskostnader 124 006 162 078
Annen kortsiktig gjeld 15 209 387 200 969
Sum kortsiktig gjeld 498 692 500 505
Sum gjeld 5411639 6 321 496
Sum egenkapital og gjeld 2 657 280 2182636
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o 'Noter EIKSMARKA BOLIGSAMEIE e

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsioven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som sk
tilbakebetales innen ett &r er uansett klassifisert som oml@psmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
wkonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 &r. Omlgpsmidier
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfart nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for pal@pte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfores etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell ande! for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepede i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiitak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil iAneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er knyttet il tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

201712 2016-12 2017 2018

Felleskostnader 4 646 847 4 460 304 4 525 005 4747 365
Avdrag ordingere lan 768 353 640 032 890 000 890 000
Renter ordinzere lan 144 096 144 096 144 000 144 000
Sum 5 559 296 5244 432 5 559 005 5781 365
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Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201712 2016-12 2017 2018
Kabel-tv 205 632 205 513 206 000 206 000
Leie parkering til ICA 2009 0 10 000 0 V]
Oppstillingsplass 41 520 36 520 30 000 30 000
Strem HC-bil 600 600 0 0
Leilighet/hybel 126 000 126 000 125 000 125 000
Strem el-bil 900 0 0 10 000
Vaskeriinntekter 32724 32762 30000 30000
Utleiegebyr 1500 3000 0 0
Ekstraordinaer innbetaling 0 119 0 0
Sum 408 876 414 514 391 000 401 000
Note 3 - Loennskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201712 2016-12 2017 2018
Lenn vaktmester/driftssjef/prosjektarbeider 607 375 661 940 750 000 750 000
Palepte feriepenger 72 885 79433 76 500 76 500
Styrehonorar 160 000 160 000 160 000 160 000
Andre honorarer 6 000 6 000 0 0
Arbeidsgiveravgift 109 342 116 740 128 310 128 310
Arbeidsgiveravgift feriepenger 10277 11 200 10 786 10 786
Bilgodtgjerelse 0] 0 5 000 5000
Sum 965 879 1035 312 1130 596 1130 596

3 deltidsansatte i 2015
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Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

201712 2016-12 2017 2018

Strem nett/kraft 70742 68 186 65 000 75 000
Strem el.kjele 809 616 693 010 700 000 800 000
Vann- og avigpsavgift 525 960 437 441 470 000 470 000
Feieavgift 14 175 14 175 16 000 15000
Renovasjon 222 094 257 014 250 000 300 000
Containerleie 426 0 10 000 10 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 480 746 371 568 450 000 465 000
Forsikring 216 815 211 255 215 000 230000
Fellesutgifter 40 026 37717 37 000 37 000
Forvaltning og revisjon 198 116 195 080 198 108 204 000
Innbetalingsservice 6 864 7 024 8 000 8 000
Teknisk radgivning 0 8 750 25 000 25 000
Kontingent ABBL 500 500 500 500
Kontingent Vellet 50 400 50 400 41 500 50 000
Kontigent Huseiernes Landsforbund 1490 1490 1400 1400
Vaktmestertjeneste 0 3885 0 0
Snabrayting/streing/feiing 699 0 0] 0
Drift, reparasjon maskiner 1730 3324 50 000 50 000
Garasje 0 2640 8 500 8 500
Utgifter v/styret 10702 10016 5 000 5000
Kurs/seminarer 7 500 0 5000 5000
Rekvisita, porto, mm 20034 12 251 8 000 8 000
Datautgifter o. 376 28 680 7 000 7 000
Telefonutgifter 2100 0 9900 9900
Fellesarrangement/dugnad 9832 1208 5000 5000
Leie av lokale 1000 1000 3000 3000
Leie oppbevaring av redskap 0 2640 3000 3000
Gebyr 5457 3429 3000 3000
Blomster/gaver 4413 3421 3000 3000
Sum 2701812 2426 104 2 596 908 2801 300

Honorar til KPMG (inkl. i forvaltningshonoraret) er kostnadsfert med kr 7.477,- ink mva
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Note 5 - Vedlikehold, innkjop

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201712 2016-12 2017 2018
Snekkerarbeid, materialer 0 20 075 50 000 50 000
Materialer, redskap, verktay 65170 28 847 0 0
Mur-/pussarbeid, materialer 0 3577 0 0
Maling, beis, olje 8 990 19 339 10 000 10 000
Blikkenslagerarbeid, materialer 50 595 0 25000 25000
Laser, ngkler, ringeanlegg 62 095 17 389 0 0
Skilt 16 688 0 0 0
Vedlikehold bygg 61 604 196 846 0 200 000
Darer/inngangspartier 1750 0 0 0
Tak 0 15 555 50 000 50 000
Piper 0 157 125 0 50 000
Rorleggerarbeid, materialer 21844 78 164 0 0
Sluk refusjoner 16 400 17 000 0 0
VedlikeholdVVS 196 896 39150 200 000 150 000
Elektriker, materialer 81 354 35772 100 000 150 000
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 29 305 9 340 0 0
Vedlikehold elektro 13 020 44 954 0 0
Grontanlegg, fellesareal 90 176 92 707 50000 50 000
Sand, pukk, sait 0 5 647 0 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 0 11 473 0 0
Grunnarbeider, drenering 0 5385 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 3494 2 669 0 0
Vaskeri 3229 17 365 0 0
Parkeringsanlegg -10 000 0 0 0
Egenandel skade 8 000 8 000 0 0
Skadedyrbekjempelse 339 4041 0 0
Driftsredskaper 5170 1580 25 000 25000
Traktor 0 3069 0 0
Gressklipper 5510 12 845 0 0
Vaskemaskin og lignende 4794 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 150 000
Sum 736 423 847 913 610 000 910 000
Note 6 - Pakostninger, rehabilitering, investering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201712 2016-12 2017 2018
Materialer, redskap, verktay 0 2082 150 000 0
Vedlikehold bygg 0 208 070 250 000 0
Vedlikehold VVS 0 1705 567 0 100 000
Elektriker, materialer 0 31101 0 100 000
Grentanlegg, fellesareal 0 13116 100 000 0
Asfalt 0 167 452 0 0
Grunnarbeider, drenering 0 3412 0 100 000
Parkeringsanliegg 0 2748 0] 0
Sum 0 2133547 500 000 300 000
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Note 7 - Finansinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
201712 2016-12 2017 2018
Renter pa restanse 992 1832 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 4 343 6737 10 000 10 000
Sum 5335 8 569 10 000 10 000
Note 8 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2017-12 2016-12 2017 2018
Renteutgifter langsiktig lan 160 965 181 692 170 000 170 000
Sum 160 965 181 692 170 000 170 000
Note 9 - Bygninger/tomter
Regnskap 2017 Regnskap 2016
Vaktmesterleilighet 1 340 000 1 340 000
Sum 1 340 000 1 340 000

Anskaffelses ar 1984
Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsesverdi pluss evt. pakostninger.
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Note 10 - Arbeidsmaskiner

Gressklipper Feiemaskin
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 61 261
Arets tilgang : 122 683 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 122 683 61261
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 2045 61261
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart 31.12: 120 638 0
Arets avskrivninger : 2045 0
Anskaffelsesar : 2017 2009
Antatt levetid i ar : 5 5
Note 11 - Driftsmidler, innventar, verktey, kontormaskiner o.l
Vaskemaskin CW 10 Tarkeromsavfukter Vaskemaskin
Anskaffelseskost pr.01.01 : 33759 42 861 32793
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 33759 42 861 32793
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 14 629 34 289 26234
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12; 0 0 0
Bokfart 31.12: 19 130 8572 6 559
Arets avskrivninger - 6752 8572 6 559
Anskaffelsesar : 2015 2014 2014
Antatt levetid i ar : 5 5 5

Noten viser estimert saido pr. 31.12 og arlige avskrivninger

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende
Regnskap 2017-12 Regnskap 2016-12

Kasse 2179 2179
Bankinnskudd (driftskonto) 940 788 5562 297
Skattetrekkskonto 84 846 84 315
Sum 1027 813 638 791

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter
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Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2017-12

Regnskap 2016-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap -4 138 859 -3 159 923
Fra arets resultat 1384 501 -978 936
Sum andre fond/udekket tap -2 754 359 -4 138 859
Sum egenkapital -2 754 359 -4 138 859

Sameiet har pr 31.12 en bokfert negativ egenkapital/udekket tap. Dette vil oppsta ved utfering av sterre vedlikehold-/rehabiliteringsarbeider ford

arbeidene blir kostnadsfart og ikke aktivert i regnskapet. Vedlikeholdet/rehabiliteringen er finansiert ved laneopptak og vil bli tilbakebetalt via
felleskostnadene. Det foreligger av denne grunn ingen usikkerhet om fortsatt drift.

Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2017-12 2016-12

Gjeldsbrevian 4 042 608 4701 352
Gjeldsbrevian 870 339 11198639
Sum 16 4 912 947 5820 991

Det er stilt folgende pant: Ingen

Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 201712

Regnskap 2016-12

Depositum 10 000 10 000
Gjeld til forvaltningsklienter 0 1 851
Skattetrekk 60 185 59 654
Paleggstrekk 24 661 24 661
Palept arbeidsgiveravg fer 30/6-12 28 129 25755
Palgpt arbeidsgiveravgift 10 276 9313
Palgpte feriepenger 72883 66 052
Palapte renter 2 353 2783
Annen kortsiktig gjeld 900 900
Sum 209 387 200 969

G
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Note 16 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken

Formal: Graving og Bergvarme og

rarfornying vvs nedgravde

containere

Lanenummer: 94907037740 94907027486

Lanetype: Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2016 2013

Rentesats: 3% 285%

Beregnet innfridd: 30.03.2021 25.07.2023

Opprinnelig 1anebelap: 1 300 000 6 700 000

Lanesaldo 01.01: 1119639 4701 352

Avdrag i perioden: 249 300 658 744

Lanesaldo 31.12: 870 339 4 042 608

Saldo 5 ar frem i tid: 0 453 083
Gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94907027486 28 33543 939 204

28 30626 857 528

60 28 074 1684 440

28 20 053 561 484

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeid 1&n 94907037740 28 7 221 202 188

28 6 593 184 604

60 6044 362 640

28 4317 120 876
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Til sameiermgtet i Eiksmarka Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eiksmarka Boligsameies arsregnskap som viser et overskudd pé kr 1 384 501. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene Intemnational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare gvrige etiske plikter i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av all informasjon i &rsrapporten, med
unntak av arsregnskapet og revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den @vrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det formél 8
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi
konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi
har ingenting & rapportere i sd henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn sa lenge det ikke er
sannsynlig at vicksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in;

Oslo Elverum Mo i Rana Stord
Ala Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar SGkien Tromsa

Burgan Haugesund Sandefjord Trondhears
Boda Krarvik Bandressjaen - Tynxol
Dramren Kristiansand  Stavanger Mgutine
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Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes &
pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utever vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. 1 tillegg:

¢ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll,

o opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen
av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet
knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidiertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med ledelsen blant annet om det ptanlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lapet
av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov
og god bokfaringsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i &rsregnskapet er ikke revidert.

Oslo, 28. februar 2018

KPMG AS
SL:—{.\-‘\:\B
Svein Wiig

Statsautorisert revisor
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Valg:

Valgkomiteens innstillinger til nytt styre.

Valgkomiteens innstilling til styreformann er gjenvalg av Skjalg Utheim.
Valgkomiteens innstilling av styremedlemmer er gjenvalg av tidligere
styremedlemmer Elin Reite E.60 og Hakon Hellerud E.58

Valgkomiteens innstiling til varamedlemmer er:

Odd Erik Husa E.80, Nina Bakstad E.60 og Nils Christian Moe E.62 (nyinnflyttet)

Styrets innstilling til valgkomité:

Styret foreslar gjenvalg av valgkomite med Jarle Nesvaag E.60 som formann og som
gvrige komitemedlemmer Grethe Helmersen E.64 og Ivan Grgtli E.60



Eiksmarka Boligsameie
FULLMAKT
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fullmakt til & avgi stemme pa mine vegne p& sameiermete i Eiksmarka Boligsameie
den 21.mars 2018.

navn seksjonseier adresse Snr

Eiksmarka Boligsameie
Dette adgangstegnet ma avleveres ved inngangen fgr stemmerett oppnas.
ADGANGSTEGN

til sameiermete i Eiksmarka Boligsameie den 21.mars 2018. Ved levering av adgangstegn er
det kun seksjonseier som har stemmerett. Medeier, familiemedlem, rddgiver og leietaker har
kun mete- og uttalelsesrett.

[0 Seksjonseier usicisinmsisin sty ok i Eiksveien ,

(1 stemme) navn nr Seksjonsnr
O Medeier/Familie = = oecisssmesimimmensnsissasiisssssssiiiaiiimins Eiksveien

(ingen stemmerett) navn nr Seksjonsnr
I Leietaker oo eae s snra e Eiksveien

(ingen stemmerett) navn nr Seksjonsnr
CIRAABIVEr ceervrrvevrisrenssessres s e eisisisinnsvssssssssanses Eiksveien

(ingen stemmerett, ma godkjennes av mgtet) nr Seksjonsnr



